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1 Положение о разработке проекта межевания
Проект межевания территории части квартала, расположенного по адресу Тульская область, Щекинский район, г.Щекино, ул.Алимкина, 40 разрабатывается с целью установления границ земельного участка для эксплуатации многоквартирного дома. 
Конституцией РФ гражданам и их объединениям гарантировано право частной собственности на землю. С вступлением в силу Жилищного кодекса РФ, т.е. с 01.03.2005, установлена процедура реализации права собственности на земельный участок под многоквартирными домами.
В силу статьи 16 Федерального закона от 29.12.2004 № 189-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации» земельный участок с момента его формирования и постановки на государственный кадастровый учет переходит бесплатно в общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирном доме.
Проект межевания необходим для документального закрепления территории за жилым домом и иными объектами и позволяет реализовать собственниками помещений многоквартирного жилого дома свое право на земельный участок.
Заказчиками работ по договору оказания услуг от 01.06.2016г. №49/16 с ООО "ТулЗемПроект" являются собственники квартир дома №40 по ул.Алимкина в городе Щекино в лице представителя Юдиной Ольги Александровны в соответствии с Протоколом общего собрания собственников жилых помещений в многоквартирном доме.

Территория района изысканий расположена в западной части города Щекино Щекинского района Тульской области, относящейся к центральной части Русской платформы. Рельеф территории работ спокойный, перепады высот незначительны.

Территория проектирования расположена в кадастровом квартале К№ 71:32:010202.
Общая площадь земельного участка для эксплуатации МКД составляет 1261 кв.м, состоящей из неразграниченных земель города Щекино Щекинского района. 
К данному земельному участку примыкает стоящий на кадастровом учете земельный участок К№71:32:010202:242  площадью 481 кв.м. с видом разрешенного использования - для индивидуальной жилой застройки (по документу - под домом индивидуальной жилой застройки).
На основании части 4 статьи 14 Федерального закона «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ» (закон о МСУ) от 06.10.2003 №131-ФЗ, рассматриваемая территория относится к уровню территории местного значения.

Чертеж межевания территории
1 Ведомости координат поворотных точек границ образуемых и уточняемых земельных участков

Ведомость координат поворотных точек границ

образуемого земельного участка :ЗУ1
Адрес земельного участка: Тульская область, Щекинский район, г.Щекино, ул.Алимкина, д.40
	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м
	Метод определения координат и ср. квадр. погрешность положения характерной точки (Mt), м
	Описание закрепления точки

	
	X, м
	Y, м
	
	

	н1
	 724 087,75
	 254 347,12
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-

	н2
	 724 091,41
	 254 355,79
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-

	н3
	 724 092,72
	 254 358,27
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-

	н4
	 724 093,64
	 254 357,97
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-

	н5
	 724 095,27
	 254 361,52
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-

	н6
	 724 093,86
	 254 362,03
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-

	1
	 724 095,08
	 254 363,80
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-

	2
	 724 096,73
	 254 369,63
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-

	3
	 724 099,27
	 254 376,71
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-

	4
	 724 100,37
	 254 380,95
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-

	н7
	 724 094,86
	 254 383,26
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-

	н8
	 724 093,56
	 254 379,22
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-

	н9
	 724 080,08
	 254 383,40
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-

	н10
	 724 079,45
	 254 382,26
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-

	н11
	 724 075,58
	 254 370,18
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-

	н12
	 724 039,26
	 254 381,77
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-

	н13
	 724 035,49
	 254 382,53
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-

	н14
	 724 031,75
	 254 369,56
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-

	н15
	 724 058,91
	 254 360,03
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-

	н16
	 724 070,19
	 254 356,35
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-

	н17
	 724 069,38
	 254 354,84
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-

	н18
	 724 074,15
	 254 352,91
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-

	н19
	 724 077,55
	 254 351,52
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-

	н20
	 724 082,55
	 254 349,19
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-


	н1
	 724 087,75
	 254 347,12
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-


Ведомость координат поворотных точек границ

уточняемого земельного участка 71:32:010202:242
Адрес земельного участка: Тульская область, Щекинский район, г.Щекино, ул.Алимкина, д.40
	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м
	Метод определения координат и ср. квадр. погрешность положения характерной точки (Mt), м
	Описание закрепления точки

	
	X, м
	Y, м
	
	

	1
	 724 075,58
	 254 370,18
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-

	2
	 724 079,45
	 254 382,26
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-

	3
	 724 052,09
	 254 390,63
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-

	4
	 724 036,57
	 254 388,25
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-

	5
	 724 035,49
	 254 382,53
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-

	6
	 724 039,26
	 254 381,77
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-

	1
	 724 075,58
	 254 370,18
	Метод спутниковых геодезических измерений, Mt=0,1, м
	-


2 Таблица площадей образуемых и уточняемых земельных участков
	№ п/п
	Обозначение земельного участка
	Кадастровый квартал
Местоположение (адрес)
	Категория земель
	Площадь, кв.м.
	Разрешенное использование
	Вид вещного права

	1
	:ЗУ1
	71:32:010202 Тульская область, Щекинский район, г.Щекино, ул.Алимкина, д.40
	Земли населенных пунктов
	1261
	Для эксплуатации многоквартирного дома
	Государственная собственность до разграничения

	2
	:242
	71:32:010202 Тульская область, Щекинский район, г.Щекино, ул.Алимкина, д.40
	Земли населенных пунктов
	481
	Для индивидуальной жилой застройки
	Нет данных

	
	Итого:  
	
	
	1742
	
	


Материалы по обоснованию
Часть 1. Графическая часть

Ситуационная схема
Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории 

Схема расположения земельных участков для размещения линейных объектов 

Материалы по обоснованию

Часть 2. Пояснительная записка

1 Общая часть

Проект межевания территории части квартала, расположенного по адресу Тульская область, Щекинский район, г.Щекино, ул.Алимкина, 40 разрабатывается с целью установления границ земельного участка для эксплуатации многоквартирного дома.
Согласно части 1 ст. 36 Жилищного кодекса Российской Федерации границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности, то есть в соответствии с проектами межевания территории данного земельного участка (часть 10 ст. 38 Федерального закона от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»).
Подготовка проектов межевания застроенных территорий согласно ст. 43 Градостроительного кодекса РФ осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков.
Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки территории.
Исходные данные для проектирования:

Сведения государственного кадастра недвижимости предоставленные филиалом ФГБУ "ФКП Росреестра" по Тульской области:

Кадастровый план территории 71:32:010202 от 07.06.2016 № 71/15-481235.
При разработке проекта использованы следующие основные нормативные документы:

· Градостроительный кодекс Российской Федерации;

· Земельный кодекс Российской Федерации;
· Жилищный кодекс Российской Федерации;

· Федеральный закон от 29 декабря 2004 года № 189-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации».
· Федеральный закон от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».
· Федерального закона от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»
· Свод правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (утв. Приказом Министерства регионального развития РФ от 28 декабря 2010 г. № 820);

· Закон Тульской области от 29.12.2006 № 785-ЗТО «О градостроительной деятельности в Тульской области»;

· Правила землепользования и застройки муниципального образования г. Щекино Щекинского района Тульской области, утвержденные решением Собрания депутатов муниципального образования г. Щекино от 16.06.2011 № 106-569;

· Генеральный план муниципального образования г. Щекино Щекинского района Тульской области, утвержденные решением Собрания депутатов муниципального образования г. Щекино от 09.12.2009 № 84-479;

· Региональные нормативы градостроительного проектирования Тульской области, утвержденные Постановлением правительства Тульской области от 03.09.2012 № 492 "Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Тульской области";
2 Цели и задачи проекта планировки и межевания

Целью проекта является разработка документации по планировке территории (проект межевания) территории для эксплуатации МКД в соответствии с Градостроительным кодексом РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ и Федеральным законом от 20.03.2011 г. № 41-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс РФ и отдельные законодательные акты РФ в части вопросов территориального планирования».

Кроме того, проект межевания разработан в целях:

· определения и закрепления границ земельного участка многоквартирного жилого дома, что позволит избежать земельного спора с собственниками помещений дома, расположенного на смежном земельном участке;
· реализации собственниками квартир возможности принятия по своему усмотрению решения благоустраивать территорию (благоустройство территории, размещение спортивных и детских площадок, парковок и т.д.);
· реализации возможности включения в программу капитального ремонта с привлечением средств бюджета города;
· реализации возможности реализации жителями конституционного права частной собственности на земельный участок.
3 Характеристики планируемого развития территории проектирования

Проект межевания территории части квартала, расположенного по адресу Тульская область, Щекинский район, г.Щекино, ул.Алимкина, 40 разрабатывается с целью установления границ земельного участка для эксплуатации многоквартирного дома для обеспечения устойчивого развития территории, обеспечение рационального использования земельных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений..
Постановка земельных участков на государственный кадастровый учет осуществляется в порядке, установленном Федеральным законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости».
Приложения
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